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Die Experten fiir individuelle Bauwerke

Unsere Leistungsbereiche

Arbeitswelt

| Biiro- und Verwaltungsgebiude

| Einkaufszentren [ Verkaufsflichen
| Industrie- und Produktionshallen
| Kliniken / Arztehiuser

| Logistikimmobilien

| Parkhiuser

Wohnen & Leben

| Geschifts- und Wohngebiude
| Hotelgebiude

| Studentenwohnheime

| Sozialimmobilien

| Sportstitten

| Wohngebiude Miete & Eigentum

Infrastruktur

| Deponiebau /[ Altlastensanierung

| Erdbau

| Fernwirme- und Transportleitungen
| Infrastrukturbau

| Kabel- und Stromtrassen

| Spezialtiefbau

| Tunnelbau
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lhr starker Partner
vor Ort

M Kiel

M Hamburg

M Bremen

M Berlin
M Osnabriick M Braunschweig
M Bielefeld
M Minster
M Dortmund N
¥ Milheim micipzig
W Erfurt M Dresden
M Chemnitz
M GieBen
M Frankfurt
M Mannheim B Niirnberg
B Stuttgart
HUIm
M Miinchen

B Niederlassungen der Kdster-Gruppe
B Niederlassung Hochbau Ulm

O 20 Standorte

e®e Mehr als 2.000 Mitarbeiter
‘.‘ (davon 900 Ingenieure aller Fachdisziplinen)

E ; 250 Projekte im Jahr

1,24 Mrd. € Umsatz im Jahr 2018

v Bonitatsindex 141
(«ausgezeichnet" | Ausfallwahrscheinlichkeit = 0,08 %)




Wir realisieren ma3geschneidert
Kundenwiunsche, wirtschaftlich und sicher

Von der Idee bis zur Schliisseliibergabe realisiert Koster
wirtschaftlich und sicher lhre individuelle Immobilie.
Bundesweit feste Ansprechpartner kiimmern sich maBge-
schneidert um die Planung, Optimierung und Umsetzung
Ihres Bauvorhabens.

Profitieren Sie von unserer Art zu bauen.

QO Methodisch

Als erstes Bauunternehmen in Deutschland haben wir mit
dem Koster-Prozess-System eine Methode entwickelt, die
den Planungs- und Bauablauf jederzeit transparent und
steuerbar macht. So stellen wir die optimale Umsetzung
Ihres Bauvorhabens in gewlinschter Qualitdt und Zeit zu
den vereinbarten Kosten sicher.

/,l,&"\ Partnerschaftlich

Feste Ansprechpartner stehen lhnen personlich von der
Planung bis zur Schliisseliibergabe zur Seite. Sie haben ein
verlassliches Projektteam vor Ort fiir die effektive und ziel-
gerichtete Abstimmung in allen Phasen lhres Bauprojekts.

% Kompetent

Mit mehr als 80 Jahren Erfahrung und 900 Ingenieuren
aller Fachdisziplinen bieten wir Ihnen hochste Baukompe-
tenz. Unser Know-how aus jahrlich 250 Projekten sichert
die konsequente Umsetzung lhrer individuellen
Anforderungen.

!

&
','.' Losungsorientiert

-
MaBgeschneidert bieten wir Ihnen Losungen von der
Planung tiber die Bauausfiihrung bis zur Schliisselliberga-
be. Nach Ihren Wiinschen biindeln wir alle Planungs- und
Ausfiihrungsleistungen zu einem ganzheitlichen Auftrag.
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Verlassliche Projekte,
die Sie sicher voranbringen

| Biiro- / Verwaltungsgebiude

Projekt: Sparkasse Ulm

Bauzeit: 16 Monate | Ort: Ulm

Rohbau von zwei liber einen Steg verbundene Biiro- /
Verwaltungsgebaude inkl. Tiefgarage.

Mit einer genauen Taktplanung fiir die Baustellen-
einrichtung und Realisierung konnte die innerstadti-
sche Immobilien termin- und qualitatsgerecht an den
Kunden libergeben werden.

I Studentenwohnheime

Projekt: Studentenwohnheim Uni-Apart

Bauzeit: 18 Monate | Ort: Neu-Ulm

Schliisselfertiger Neubau von drei Studentenwohn-
heimen mit vier bzw. flinf Obergeschossen inkl. Tief-
garage. Optimierungsvorschlage wie der Einsatz von
Stahlbetonfertigteilen und die Errichtung einer ge-
meinsamen Baugrube reduzierten Bauzeit und Kosten
flir den Kunden.

| Hotelgebzude

Projekt: B&B Hotel

Bauzeit: 17 Monate | Ort: Neu-Ulm
Schliisselfertiger Neubau eines Hotels mit insgesamt
sieben Geschossen. Bereits 3,5 Monate vor dem ver-
einbarten Termin wurde die Immobilie fertiggestellt.
Erfahrungen aus einem vorherigen Projekt sowie die
hohe Kompetenz im Schliisselfertigbau ermdglichten
die schnelle, kundenorientierte Durchfiihrung des
Projekts.




| Wohnungsbau

Projekt: Wohnbebauung Europaplatz

Bauzeit: 15 Monate | Ort: Stuttgart

Schliisselfertiger Neubau von drei Wohnhausern mit 47
Eigentumswohnungen inkl. Tiefgarage. Mit einer detaillier-
ten Baustellenlogistik und einer genauen Taktplanung fir
den Ausbau konnte die Immobilie piinktlich bezogen wer-
den. Individuelle Wiinsche der Eigentlimer wurden in der
kurzen Bauzeit mit dem Anderungsmanagement von
Koster wahrend des Bauprozesses berlicksichtigt.

| Kliniken | Arztehduser

Projekt: Forschungsbau Lebenswissenschaften

Bauzeit: 17 Monate | Ort: Uim

Schliisselfertiger Neubau einer Forschungseinrichtung
mit Labor- und Biirordumen, einem Tier-OP-Saal sowie
Bereichen fiir die Tierhaltung mit Anbindung an das
Bestandsgebaude. Die Immobilie konnte weit unter dem
Budget des Kunden und vor dem geplanten Fertigstel-
lungstermin realisiert werden.

I Industrie- und Produktionshallen

Projekt: Eurocopter Donauwdrth

Bauzeit: 12 Monate | Ort: Donauwérth

Schlisselfertiger Neubau einer 2-geschossigen Reparatur-
und Wartungshalle mit einer 80 m langen Schiebetoranla-
ge bei laufendem Produktionsbetrieb. Durch die extremen
Schallemissionen des Flugbetriebes, ist es in den Biiros auf
der Flugfeld zugewandten Seite nicht moglich die Fenster
zu 6ffnen. Koster entwickelte daher eine effiziente Losung
um die Rdume gleichzeitig heizen und kiihlen zu kdnnen.



Unser Vorgehen

Mit Methode zu Ihrer Wunschimmobilie

Wir bieten lhnen Sicherheit im Projektablauf. Mit un-
serem bewdhrten 6-Schritte-Modell haben Sie von Be-

ginn an absolute Transparenz uiber alle Aktivitdten und
die nichsten Schritte. Zugeschnitten auf lhren Bedarf

passen wir unsere Methodik individuell auf lhre Pro-

jektsituation an.

Angebot

Auf der Grundlage lhrer
Angaben und den mit lhnen
geflihrten Gespréachen er-
stellen wir ein fiir Ihr Projekt
maBgeschneidertes Angebot
das Ihnen Kostensicherheit
bietet.

Optimierung

Wir verbessern die Wirt-
schaftlichkeit Ihres Projekts,
indem wir Alternativen,
Sondervorschlage sowie
Einsparungspotentiale auf-
zeigen und eine Funktio-
nale Leistungsbeschreibung

erstellen.

Logistik- und
Terminkonzept

Das maBgeschneiderte
Logistik- und Terminkonzept
gewahrleistet einen termin-

gerechten Bauablauf.

Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung
Bei Bedarf erstellen wir
die Genehmigungs- und
Ausflihrungsplanung lhres

Wunschprojekts.



Vorbereitung und
Bauausfiihrung

Das erfahrene Projektteam
realisiert Ihre Anforderungen
zuverldssig mithilfe des

Kdster-Prozess-Systems.

Gewahrleistung
Wahrend und auBerhalb der
Gewahrleistung sind wir lhr

verlasslicher Partner.

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Michael Wagner
Dipl.-Bauing.
Bereichsleiter Hochbau Ulm

T (0731) 40079 - 410
M (0163) 2584336
michael.wagner@koester-bau.de
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Das Koster-Prozess-
System

Transparenz schafft
Vertrauen und
Sicherheit

Bauprojekte sind vielschichtig und individuell - und das
auf allen Ebenen. Deshalb setzen wir mit dem Kdster-
Prozess-System - kurz: KPS - auf eine Produktions-
methode, mit der der gesamte Planungs- und Bauablauf
im Detail abgebildet und gesteuert wird. KPS gewahr- [
leistet so auf Basis eines IT-gestiitzten Projektsteuer-
ungsinstruments die prazise Einhaltung aller definierten
Bauabliufe.

Das Ergebnis ist hochste Transparenz: alle Baubeteilig-
ten haben auf diese Weise permanent Kontrolle tiber
Qualitat, Zeit und Kosten - und damit die Sicherheit,
auch komplexe Bauvorhaben erfolgreich zu meistern.
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Die Instrumente des KPS

[ Koster-Masterplan

Mit dem Koster-Masterplan ist die fortlaufende Kontrolle
uber Kosten, Qualitat und Termine sichergestellt. Er verfiligt
uber ein IT-gestutztes Frithwarnsystem, mit dem in jeder
Phase des Bauvorhabens Abweichungen vom Soll direkt er-
kannt und rechtzeitig behoben werden kénnen.

[ Koster-Planmanager

Der Koster-Planmanager gliedert den gesamten Planungs-
prozess fiir die termingerechte Produktion auf der Bau-
stelle - so wie es lhr Projektzeitplan vorsieht.

[ Koster-Taktplanung

Zu Baubeginn simulieren erfahrene Ingenieure ,den Takt"
am Modell, erkennen Schwachstellen und optimieren den
Arbeitsfluss.

| Last-Planner

Gemeinsam mit Projektpartnern werden bestmogliche Ab-
ldufe und Lésungen entwickelt und alle Gewerke im Detail
aufeinander abgestimmt.

| Koster-Baustellenlogistik

Alle logistischen Abldufe einer Baustelle werden zentral
koordiniert und Materialien nur dann geliefert, wenn sie
gebraucht werden.

| Koster-Baustellenentsorgung

Ein Wertstoffhof auf der Baustelle fir alle Rest- und Roh-
stoffe sorgt fiir ein fachgerechtes Fraktionieren und um-
weltschonendes Entsorgen des anfallenden Abfalls.
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