
H
oc

hb
au

 K
ie

l



Einkaufszentrum Citti Handelsgesellschaft mbH & Co. KG, Lübeck

Die Experten für individuelle Bauwerke

Unsere Leistungsbereiche

Infrastruktur

	❙ Deponiebau und Altlastensanierung

	❙ Erdbau

	❙ Fernwärme- und Transportleitungen

	❙ Infrastrukturbau

	❙ Kabel- und Stromtrassen

	❙ Spezialtiefbau

	❙ Tunnelbau

Arbeitswelt

	❙ Büro- und Verwaltungsgebäude

	❙ Einkaufszentren und Verkaufsflächen

	❙ Industrie- und Produktionshallen

	❙ Kliniken und Ärztehäuser

	❙ Logistikimmobilien

	❙ Parkhäuser

Wohnen & Leben

	❙ Geschäfts- und Wohngebäude

	❙ Hotelgebäude

	❙ Studentenwohnheime

	❙ Sozialimmobilien

	❙ Sportstätten

	❙ Wohngebäude
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Profitieren Sie von  
unserer Art zu bauen

 Perfekte Bauabläufe
Transparente und effiziente Bauprozesse 
sichern wir durch das Köster-Prozess-
System (KPS), mit dem alle Abläufe bis zur 
Fertigstellung zentral gesteuert werden. 
Wir übergeben Ihnen ein schlüsselfertiges 
Gebäude von höchster Bauqualität zum 
vereinbarten Termin und zu den verein-
barten Kosten.

 Individuelle Lösungen
Sie erhalten eine maßgeschneiderte, auf 
Ihre individuellen Wünsche ausgelegte 
Baulösung ohne Systemabhängigkeit, 
sodass zukünftige Anpassungen flexibel 
möglich sind. Im Bauablauf können wir 
aufgrund der umfassenden Erfahrung unse-
rer Spezialisten, mehr als 900 Ingenieure 
aller Fachdisziplinen, schnell und kompe-
tent auf Ihre Änderungswünsche reagieren.

 Gelebte Partnerschaft
Im gesamten Projektablauf von der Planung 
bis zur Schlüsselübergabe haben Sie 
erfahrene, kompetente und feste Ansprech-
partner zur Klärung aller Fragen und Lösung 
der Projektaufgaben an Ihrer Seite. Das 
Köster-Projektteam wird sich komplett auf 
die Realisierung Ihres Bauwerks konzen
trieren – Ihr Zeitaufwand wird auf ein 
Minimum reduziert.

Von der Idee bis zur Schlüsselübergabe realisiert Köster 
wirtschaftlich und sicher Ihr individuelles Bauprojekt und  
Immobilie. Bundesweit feste Ansprechpartner kümmern  
sich maßgeschneidert um die Planung, Optimierung und  
Umsetzung Ihres Bauvorhabens.

Standorte

Profitieren Sie  
von unserer  

Art zu bauen.

Niederlassungen der Köster-Gruppe

Geschäftsbereich Hochbau Kiel

20
Standorte

150 Projekte  
im Jahr

Mehr als 2.000 Mitarbeiter  
(davon 900 Ingenieure  
aller Fachdisziplinen)

1,4 Mrd. Umsatz
im Jahr 2021

Beste Bonität
(Bonitätsindex 140)
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Mehr Referenzen unter: 
koester-bau.de

Verlässliche Projekte,  
die Sie sicher voranbringen

	❙ FMZ / EKZ / Verkaufsflächen
Projekt: Einkaufszentrum Buchholz Galerie
Bauzeit: 14 Monate | Ort: Buchholz
Schlüsselfertiger Neubau des Shopping-Centers mit 50 
Shops auf 3 Ebenen sowie zwei Parkdecks mit 260 Pkw-
Stellflächen. Unter Berücksichtigung des individuellen 
Mieterausbaus konnte die Immobilie mit einer taktgenau-
en Baustellenlogistik trotz beengter Innenstadtlage pünkt-
lich eröffnet werden.

	❙ Wohnungsbau
Projekt: Ferienwohnanlage Dünenpark
Bauzeit: 5 Monate | Ort: Heiligenhafen
Rohbau von drei Ferienwohnhäusern mit insgesamt 42 
Wohnungen inkl. Tiefen- und Bohrpfahlgründung, Errich-
tung der Dachstühle sowie Ausführung der Trockenbau
arbeiten. Dank vielfältiger Erfahrungen bei der Realisie-
rung von Bauwerken in Küstennähe konnten die Kosten 
mit einem Sondervorschlag zur Grundwasserabsenkung 
reduziert werden.

	❙ Hotelgebäude
Projekt: Budersand Hotel
Bauzeit: 8 Monate | Ort: Hörnum auf Sylt
Rohbau des 5-Sterne-Plus-Hotels mit 79 Zimmern und 
Suiten sowie einem über 1.000 qm großen Spa-Bereich. 
Mit einer detailgenauen Baustellenlogistik und Fertigteil-
produktion auf der Baustelle wurde die Immobilie trotz 
anspruchsvoller Lieferwege kosten- und terminsicher um-
gesetzt. Mit dem Einsatz von Cobiax-Decken konnten 
wertvolle Rohstoffe eingespart und damit verbundene 
Bauwerkslasten reduziert werden.

	❙ FMZ / EKZ / Verkaufsflächen
Projekt: Einrichtungshaus IKEA
Bauzeit: 11 Monate | Ort: Lübeck
Rohbau des Einrichtungshauses mit 19.400 qm Ver-
kaufs- und 1.900 qm Gastronomiefläche. Mit einer 
Taktplanung konnten vereinbarte Zwischen- und End-
termin sicher eingehalten werden, sodass der Kunde 
mit den Nachfolgegewerken wie geplant beginnen 
konnte. Qualitative Zielvorgaben hielt das erfahrene 
Projektteam dank einer strukturierten Arbeitsweise ein. 

	❙ Hotelgebäude
Projekt: Bayside Hotel
Bauzeit: 12 Monate | Ort: Scharbeutz
Rohbau einer 4-Sterne-Hotelanlage mit 108 Doppel-
zimmern, 18 Juniorsuiten und 6 Suiten inkl. Trag-
werksplanung und Tiefbauarbeiten. Im Zuge der 
Bauarbeiten wurde auch die Küstenschutzanlage er-
tüchtigt. Ein maßgeschneidertes Baukonzept führte 
zur termintreuen Umsetzung individueller Anforde-
rungen. Ein Sondervorschlag zur Gründung inkl. 
Wasserhaltung reduzierte die Kosten für den Kunden.

	❙ FMZ / EKZ / Verkaufsflächen
Projekt: Einkaufszentrum CITTI-PARK
Bauzeit: 40 Monate | Ort: Lübeck
Schlüsselfertige Erweiterung des bestehenden Ein-
kaufszentrums in neun zeitlich und räumlich getrenn-
ten Einzelbauabschnitten sowie Erstellung eines 
Gesundheitszentrums und Parkhauses inkl. Ausfüh-
rungsplanung. Mit einer taktgenauen Baustellenlogis-
tik konnten die Arbeiten bei laufendem Betrieb unter 
Berücksichtigung des individuellen Mieterausbaus 
terminsicher umgesetzt werden.



Ihre persönlichen Ansprechpartner:

Andreas Wolke
Dipl.-Ing. (FH) 
Bereichsleiter Hochbau Kiel
T	 (04 31) 7 75 43 – 10
M	(01 63) 8 39 62 77
andreas.wolke@koester-bau.de

Matthias Müller
Vertriebsprojektleiter Hochbau Kiel
T	 (04 31) 7 75 43 – 34
M	(01 63) 8 39 64 91
matthias.mueller@koester-bau.de
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Unser Vorgehen – mit Methode  
zu Ihrer Wunschimmobilie

Für einen sicheren und wirtschaftlichen Projektablauf: 
Mit unserem bewährten 6-Schritte-Modell bieten wir 
Ihnen Transparenz über alle Aktivitäten. 

Von der Kostenschätz- 
ung auf Basis eines LOI 
bis zum verbindlichen 
Angebot geben wir  
Ihnen Sicherheit.

Wir verbessern die  
Wirtschaftlichkeit Ihres  
Projekts, indem wir  
die Planung optimieren  
und Einsparpotenziale 
identifizieren.

Das maßgeschneiderte  
Logistik- und Termin- 
konzept sichert einen  
effizienten Bauablauf.

Bei Bedarf erstellen wir  
auch die Entwurfs-,  
Genehmigungs- und Aus- 
führungsplanung Ihres 
Projektes.

Persönliche  
Betreuung

Optimierung
Logistik- und  
Terminkonzept

Detailplanung
Bauausführung

Übergabe

Das erfahrene Projekt-
team realisiert Ihr  
Bauvorhaben zuverlässig 
mithilfe des Köster- 
Prozess-Systems.

Köster sichert die frist- 
gerechte Übergabe  
Ihrer Immobilie. Auch 
während und nach der  
Gewährleistungszeit  
sind wir Ihr zuverläs-  
siger Partner.
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Das Köster-Prozess-System
Seit 1998 mehr als Lean Construction

Die Instrumente des KPS 

Das Köster-Prozess-System ist eine ganzheit-
liche Systematik, die früh in der Planungs-
phase ansetzt und verschiedene Tools und 
Arbeitsmethoden, wie z. B. BIM und KVP,  
integriert. So werden die Aktivitäten aller 
Projektbeteiligten in allen Phasen der Zu-
sammenarbeit optimal organisiert.

 �Köster-Masterplan  
Herzstück des KPS ist der Köster-Master-
plan, mit dem alle Schritte von der Planung 
bis zur Fertigstellung anhand von insgesamt 
700 Prüfpunkten kontrolliert und gesteuert 
werden. Über ein Frühwarnsystem werden in 
jeder Phase des Bauvorhabens Abweichungen 
vom Soll erkannt und können rechtzeitig be-
hoben werden.

 �Köster-Planmanager 
Der Köster-Planmanager gliedert den gesam-
ten Planungsprozess für die termingerechte 
Produktion auf der Baustelle – so wie es Ihr 
Projektzeitplan vorsieht.

 �Köster-Taktplanung 
Zu Baubeginn simulieren erfahrene Ingenieure 
„den Takt“ am Modell, erkennen Schwach-
stellen und optimieren den Arbeitsfluss.

 �Last-Planner 
Gemeinsam mit Projektpartnern werden 
bestmögliche Abläufe und Lösungen entwi-
ckelt und alle Gewerke im Detail aufeinander 
abgestimmt.

 �Shopfloor-Management 
In täglichen kurzen Stehungen stimmen sich 
Bauleiter und Polier mit allen Baupartnern 
vor dem Shopfloor-Board zu den anstehenden 
Arbeiten und Lieferungen des Tages ab. Der 
Soll-Ist-Stand ist für alle transparent und 
durchläuft eine tägliche Kontrolle. So wird 
ein hochstandardisierter Informationsfluss 
effizient für die Baustelle und Projektleitung 
bis zur Geschäftsführung genutzt.

Bauprojekte sind vielschichtig und individuell – 
und das auf allen Ebenen. Deshalb setzen wir 
mit dem Köster-Prozess-System (KPS) auf 
eine Produktionsmethode, mit der der gesamte 
Planungs- und Bauablauf im Detail abgebildet 
und gesteuert wird. Mithilfe der digitalen 
Projektsteuerung sichert KPS die präzise Ein-
haltung aller definierten Bauabläufe. Hierbei 
greifen wir auf die Projekterfahrung von über 

20 Jahren mit mehr als 3.000 abgeschlossenen 
Projekten zurück, welche alle in den Standards 
des KPS verankert sind.

Das Ergebnis ist höchste Transparenz: alle Bau-
beteiligten haben auf diese Weise permanent 
Kontrolle über Qualität, Zeit und Kosten – und 
damit die Sicherheit, auch komplexe Bauvor-
haben erfolgreich zu meistern.

10



Köster GmbH
An der Halle 400 Nr. 1
24143 Kiel
T (04 31) 7 75 43 – 0
www.koester-bau.de
hochbau.kiel@koester-bau.de

Folgen Sie uns!
Jede Woche posten wir neue spannende 
Updates aus unseren Projekten in unseren 
sozialen Kanälen. Folgen Sie uns auf  
LinkedIn, Instagram und Youtube.
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